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Annexe I :
Cahier des charges du secteur 1AUb

Dispositions générales

Le présent cahier des charges a pour objet de définir des régles et prescriptions d'intérét général devant
s'appliquer a la zone 1AUb a vocation commerciale, de services et artisanale. Il compléte les dispositions
réglementaires du PLU. Les acquéreurs, occupants et utilisateurs a quelque titre que ce soit seront tenus de
respecter intégralement les prescriptions du présent cahier des charges.

Acces et voirie

La desserte de la zone sera assurée par une voie principale d'axe nord-sud comportant des trottoirs et bordée
de chaque c6té par des arbres d'alignement. La placette centrale devra avoir des dimensions suffisantes pour
permettre le demi-tour des véhicules et servira d'élément d'articulation pour les autres voiries. Elle comportera
également des arbres d'alignement.

Réseaux téléphonique et électrique

I'ensemble des réseaux et des raccordements des constructions A ces réseaux devra étre réalisé en souterrain.

Implantation des constructions

Une zone non aedificandi d'une largeur de 20 m sera respectée le long de la RD 901. Une zone non
aedificandi d'une largeur de 10 m sera respectée le long de la rue du Pavillon. Aucune construction ne pourra
s'y implanter. Sur la voie interne nord-sud, les fagades principales des batiments seront obligatoirement
tournées vers cette voie et se conformer a l'implantation prévue : retrait minimal de 10 m par rapport a
l'alignement.

Aspect extérieur

Les constructions

Les constructions édifiées sur la zone doivent constituer un ensemble harmonieux. Toutes les fagades des
batiments seront traitées avec le méme soin. Les constructions annexes auront un aspect compatible avec les
bitiments principaux. Sont interdits I'usage des imitations de matériaux (fausses briques, ...) ainsi que les
agglomérés non enduits. Les enduits auront une finition grattée ou écrasée, les teintes vives ainsi que le blanc
pur sont interdits. Les couvertures devront étre réalisées en matériaux de couleur sombre. Les enseignes seront
rapportées sur les facades. Les caissons lumineux sont interdits. L'éclairage pourra étre assuré par des
projecteurs fixés en fagade.

Les clétures

Elles seront en grilles ou grillage de couleur vert foncé dont la hauteur maximum est fixée a2 2 m. Afin de
conserver a la zone un caractére végétal, les clotures sur les limites séparatives entre les lots seront doublées
de plantations telles que noisetiers, aubépines, prunelliers, sureaux noirs, fusains, cornouillers sanguins,
saules.
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La signalétique

La signalétique interne sera regroupée et se fera sous forme de réglettes qui seront positionnées a I'entrée de la
zone.

Aires de stockage

Elles seront aménagées avec des protections visuelles périphériques traitées en harmonie avec le batiment
principal. Pour le stockage des bennes d'évacuation des déchets elles seront de préférence encastrées dans le
sol avec des protections visuelles périphériques et des plantations a feuillage persistant.

Stationnement

Tout aménagement d'aires de stationnement et de circulation est interdit sur la zone non aedificandi le long de
la RD 901. L’aménagement d’aires de stationnement et de circulation est autorisé le long de la rue du
Pavillon. Les places de stationnement et les circulations sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est
interdit d’y affecter des stockages. Les aires de stationnement seront plantées avec des arbres a haute tige a
concurrence de 1 arbre pour 8 places de stationnement.

Espaces verts et plantations

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible
des plantations existantes de qualité, en particulier celles qui caractérisent le bocage normand. Les haies
bocagéres seront composées d'arbustes tels que houx, noisetiers, aubépines, prunelliers, sureaux noirs, fusains,
cornouillers sanguins, saules. Les arbres  haute tige auront. une circonférence minimale de 8-10 cm pour les
chénes et les hétres et 10-12 cm pour les autres essences. Leur espéce devra €tre choisie parmi celles
rencontrées dans la région, a l'exception des arbres fruitiers : chéne pédonculé€, chéne rouvre, alisier torminal,
cormier, érable sycomore, fréne commun, hétre vert commun, merisier des bois, chataignier.
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AIDESE 2

Annexe 2 :
Définitions

Alignement (de droit)

Limite entre le domaine public et le domaine privé résultant soit d’un plan d’alignement, soit d’un alignement
défini au plan local d’urbanisme.

Alignement de fait

Limite entre le domaine public et le domaine privé telle qu’elle apparait au jour ou elle est constatée (en
général a I’occasion d’un arrété individuel d’alignement).

Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire l'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur exceéde 2 metres.

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
hauteur excéde 2 meétres.

Groupe d’habitations

Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d'un seul permis de construire.

Epannelage

Forme simplifiée des masses béties constitutives d'un tissu urbain (source : journal Officiel du 16-12-1998)

Installation classée

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des "installations classées
pour la protection de l'environnement" quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d'inconvénients,
notamment pour :

- la commodité du voisinage,

- lasécurité,

- lasalubrité,

- la santé publique,

- Tagriculture,

- la protection de la nature et de I'environnement,

- la conservation des sites et monuments.
Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant l'ouverture de telles
installations 4 un régime d'autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d'explosion ou d'incendie, ...
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Lotissement

C'est la division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de batiment qui a pour objet ou qui, sur une
période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de deux le nombre de terrains issus de la propriété.
N'est pas considéré comme lotissement la division résultant d'un partage successoral lorsque le nombre de
terrains issus de la propriété concernée n'excéde pas quatre. La création d'un lotissement est subordonnée a
une autorisation préalable.

Voie publique

L'emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement. L'alignement d'une voie constitue la limite entre
le domaine public et le domaine privé. On dit que I'on construit "a I'alignement” lorsqu'une construction est
édifiée en bordure du domaine public. Lorsqu'il existe un plan d'alignement, ou si le PLU prévoit
I'élargissement d'une voie, I'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

Voie privée
Constitue une voie privée pour l'application du présent réglement, tout passage desservant au moins deux

terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans
distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

Voie en impasse

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés & partir d’une autre voie, que leur partie terminale soit
ou non aménagée pour permettre les demi-tours. La longueur des voies en impasse et des accés communs peut
&tre limitée dans le souci de ne pas favoriser l'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur,
et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc.). L acces
particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant qu’une seule
propriéte.

Accés particulier

50m

Voie en impasse

VOIE

Zone non aedificandi

11 s'agit d'une zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a l'exception
des installations nécessaires au fonctionnement du service public.

Emprise et plate-forme d’une voie

L'emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-forme (partie utilisée
pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs,
fossés, talus).
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Marges d’isolement

La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul s'appuie
sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par rapport soit
au mur de fagade jusqu'au faitage, hors cheminée, soit a I'aplomb des saillies énumérées dans le réglement de
la zone. La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis & autorisation d'utilisation
du sol (piscine hors-sol, socle de pylone en magonnerie, etc.), a I'exception des ouvrages unidimensionnels ou
a claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

Longueur de vue (L)

Lorsqu'une fagade comporte des baies éclairant des piéces d'habitation ou de travail, chacune de ces baies
doit se trouver a une distance minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.

La méme régle s'applique aux loggias normalement accessibles.

Pieces d'habitation ou de travail

Ce sont, pour l'application des présentes regles, les piéces dans lesquelles des personnes peuvent séjourner de
fagon non occasionnelle dans I'exercice d'une activité familiale ou professionnelle, telles que séjours,
chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc. En sont par conséquent exclus les salles de bains, cabinets d'aisance,
circulations, dégagements, rangements, etc. Ne sont pas prises en compte les baies dont I'appui est situé a
plus de 1,90 m au-dessus du plancher de la piéce, ainsi que les jours de souffrance & chéssis fixe et verre
translucide.

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

Marge spéciale d'isolement

Il s'agit d'une mesure spécifique qui s'applique en limite des zones d'activités et des zones d'habitat. Cette
mesure a pour but d'obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour former "écran" et réduire ainsi
les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

Hauteur a I’égout du toit

La hauteur & I'égout du toit (H) des constructions est définie par la différence d'altitude entre le niveau du
terrain naturel en un point déterminé par chaque article du réglement et le bas de la pente du toit (ol se situe
en général la gouttiere). Les lucarnes peuvent dépasser cette hauteur a I'égout si leur largeur cumulée est
inférieure au tiers de la longueur totale du pan de toit dans lequel elles s'inscrivent. Dans le cas contraire la
hauteur (H) se mesure au linteau des baies. En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la
hauteur se mesure au sommet de l'acrotére.
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Hauteur totale

La hauteur totale (HT) est définie par la différence d'altitude entre la partie la plus élevée de la construction ou
de l'ouvrage (en général le faitage ou le sommet de 'acrotére) et, selon les dispositions du réglement, soit le
terrain naturel, soit le sol fini. Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point
de la construction. Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d'ascenseur

- les accés aux toitures terrasses
Cas particulier des constructions ne comportant pas d'égout du toit ou d'acrotere
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur définie a I'article 10. Les marges
de recul par rapport a l'alignement ou d'isolement par rapport aux limites séparatives seront mesurées par
rapport a tout point du batiment.

Terrain naturel

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (TN) tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction. En cas de différence de niveau entre terrains contigus,
le niveau retenu est celui du plus haut.

Sol fini

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dans certaines zones ayant fait ou devant faire l'objet d'un
remodelage du terrain, par celle de sol fini. Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu'il doit se
présenter a l'achévement de la construction

Haie bocagére

Haie composée d'arbustes tels que noisetiers, aubépines, prunelliers, sureaux noirs, fusains, cornouillers
sanguins, saules.
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Alminexers;

Annexe III :

Liste des emplacements réservés

Cette liste regroupe l'ensemble des emplacements réservés

bénéficiaires et de leur superficie.

figurant au plan avec l'indication de leurs

Numéro | Destination Bénéficiaire Superficie

1 Réserve pour création d'un bassin de rétention Commune 16 000 m?

2 Réserve pour création d'un bassin de rétention Commune 2500 m?

3 Réserve pour création d'un bassin de rétention Commune 5000 m?

5 Réserve pour création de voirie Commune 1100 m?

7 Réserve pour élargissement rue de I'Eglise Commune 1 600 m?

8 Réserve pour €largissement rue de la Chasse de 1'lle | Commune 470 m?

9 Réserve extension de la station d'épuration Communauté de communes |7 900 m?

10 Réserve pour élargissement de voie Commune 200 m?
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